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Lebensqualitat in Hiulle und Fulle!
56581 Ehlscheid, Mehrfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 4206

Wohnflache ca.: 350 m2 - Zimmer: 12 - Kaufpreis: 379.000 EUR

Firma Geschaftsstelle Neuwied sekretariat-nr@immobilienstreffing.de Tel. 02631 350226
www.immobilien-streffing.de
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Lebensqualitat in Hille und Flle!

Objekt ID 4206

Objekttypen Haus, Mehrfamilienhaus

Adresse 56581 Ehlscheid

Wohnflache ca. 350 m?

Nutzflache ca. 100 m?

Grundstuck ca. 1.312 m?

Zimmer 12

Schlafzimmer 6

Badezimmer 4

Separate WC 3

Balkone 1

Terrassen 1

Zustand gepflegt

Stellplatze gesamt 12

Stellplatze 12 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale Balkon, Sauna, Separates WC, Teilunterkellert, Terrasse
Kéauferprovision 3,57% zzgl. MwSt.

Kaufpreis 379.000 EUR
Firma Geschaftsstelle Neuwied sekretariat-nr@immobilienstreffing.de Tel. 02631 350226
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Lebensqualitat in Hille und Flle!

Objektbeschreibung

Potenzial fir MEHR - werden Sie denken, wenn Sie dieses Geb&ude betreten.

Fast 200 m2 Flache erwarten Sie im Erdgeschoss mit drei vorhandenen Hauseingangen.

Ein Zugang ist sogar barrierefrei. Dieses Erdgeschoss bietet Potenzial fir 2 bis 3 Wohneinheiten.

Im Obergeschoss erwarten sie 3 Zimmer, Kiche, Bad , Sauna und ein G-WC. Vom Wohnzimmer aus
tritt man auf einen modernen Balkon mit wunderschoner Aussicht ins Grine.

Uber ein auRenliegendes Holztreppenhaus erreichen Sie das Dachgeschoss. Hier befinden sich 2
Zimmer und ein Duschbad, Kinderzimmer oder die flinfte Wohnung ?

Erwahnenswert ist die riesige Dachflache Gber dem Erdgeschoss. Hier bietet sich eine tolle
Dachterrasse an oder auch ein Ausbau zu einem Wintergarten.

Zurzeit wird diese Immobilie als Café/Restaurant im Erdgeschoss und als Wohnung im Obergeschoss
mit Dachgeschoss genutzt auf einem 1312 m2 grof3en Grundstuick.

Hier bietet Ihnen dieses Haus ein hohes Mal3 an Lebensqualitat , denn die Lage ist hierfiir ein
entscheidendes Kriterium.

Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung von den Vorziigen dieser Immobilie und entdecken Sie das
versteckte Potenzial....

Ausstattung

Diese Immobilie verfugt Uber insgesamt ca.350 m2 Wohn-/Gewerbeflache, welche aktuell auf eine
Wohneinheit und eine Gewerbeeinheit aufgeteilt ist sowie ca. 100 m? Nutzflache.

Die gesamte Wohn-/Nutzflache, inklusiv Kellerraume und der Garage betragt ca. 465 mz.

Vor dem Haus befinden sich 2 PKW- Stellplatze und hinter dem Haus mindestens 11 Pkw-
Aul3enstellpatze sowie eine Garage.

ERDGESCHOSS: Anbau Café 1962, Gaststattenerweiterung 1980

Gewerbeflache ca. 200 m2, zzgl. ca. 100 m2 Nutzflache, Garagen und Treppenhaus
Café | Gastraum | Schanke | Kiiche | WC Damen | WC Herren

Das Café/Restaurant ist getffnet.

OBERGESCHOSS: Wohnraumerweiterung 1980

Wohnflache ca. 120 m2, Treppenhaus und Balkon

Wohnzimmer | 2 Schlafzimmer | Kiiche | Bad | G-WC | Sauna
Aktuell vom Eigentimer bewohnt, verfigbar nach Vereinbarung.

DACHGESCHOSS: Ausbau 1991
Wohnflache 30 m2

2 Schlafzimmer | Duschbad/Flur

Wird Aktuell vom Eigentiimer mitgenutzt.

Firma Geschaftsstelle Neuwied sekretariat-nr@immobilienstreffing.de Tel. 02631 350226
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UNTERGESCHOSS:
Nutzflache ca. 100 m2

4 Kellerraume | Waschkiche | Techniklager | Flur | Treppenhaus

- Dach mit Pfannen eingedeckt von 2000

- Photovoltaikanlage von Januar 2023 99.9 % Direkteinspeisung
- Bad OG von 2018

- Bad DG von 1995

Sonstiges

Energieausweisdaten:

Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Energiekennwert Warme: 790,2 kWh/(m2*a)
Energiekennwert Strom: 8,8 kWh/(m2*a)
Energie mit Warmwasser: Ja

Baujahr: 1930/1962/1986

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung/Energietrager: Erdgas E

Das Baujahr und alle Mal3e sind ca.-Angaben, insbesondere die Wohnflache und die Grundsttcksflache
sind vor Ort zu prifen und sind beschreibend und keine wesentliche Eigenschaft. Wir sind fur Kaufer und
Verkaufer provisionsberechtigter Makler. Die Kaufermaklerprovision betragt 3,57% inkl. der gesetzl.
MwsSt. Durch die Besichtigung eines von uns angebotenen Objektes oder durch Verhandlungen mit dem
Verkaufer, akzeptieren Sie unsere Geschaftsbedingungen.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Giltig bis 10.07.2033
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1930
Primé&renergietrager Gas
Firma Geschéftsstelle Neuwied sekretariat-nr@immobilienstreffing.de Tel. 02631 350226
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Die hier angebotene Immobilie befindet sich im Luftkurort Ehlscheid. Ehlscheid liegt in der Ferienregion
"Rheinischer Westerwald".

Im Ort befindet sich ein Café, ein Hotel-Restaurant, ein Geschaft mit integrierter Posstelle, Zeitungen
und Waschereiannahme, eine Massagepraxis sowie ein Geschaft mit Elektrobedarf.

Den 'Ehlscheider Stock' mit Aldi, dm-Markt und REWE erreichen Sie in wenigen Minuten mit dem Auto
oder mit dem Bus, der stiindlich zwischen Neuwied und Ehlscheid verkehrt.

Kindergarten und Grundschule sind in den benachbarten Orten Kurtscheid und Rengsdorf vorhanden.
Die Region bietet zahlreiche Freizeiteinrichtungen, wie z. B. Kunstrasenplatz und Tennisplatze,
Kinderspielplatze, Reitanlagen, und eines der schénsten und modernsten Edelstahlbecken Freibader im
gesamten Umkreis.

Weiter gibt es mehr als 150 km gekennzeichnete Wanderwege durch stille Taler und idyllische
Hochwalder mit zahlreichen Rastmdglichkeiten. Uber 40 km Radwanderwege und 70 km Mountain-Bike-
Strecken verschiedener Schwierigkeitsgrade lassen das Herz jedes Bikers hoher schlagen.

Der Nachbarort Rengsdorf zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur aus

Im Ort finden Sie alle Geschafte des taglichen Bedarfs - Arzte, eine Apotheke, Banken,

Frisore, Blumengeschéafte sowie eine sehr gut geflihrte Parfimerie.

Die nachstgroReren Stadte sind die Kreisstadt Neuwied (ca. 10 Minuten mit dem PKW) und Koblenz
(18-25 Minuten, je nach Verkehrslage).
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