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So macht Wohnen Spal3!

56579 Rengsdorf, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 4196

Wohnflache ca.: 89,25 m2 - Zimmer: 1 - Kaufpreis: 154.000 EUR

Firma Geschéftsstelle Neuwied sekretariat-nr@immobilienstreffing.de Tel. 02631 350226
www.immobilien-streffing.de
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So macht Wohnen Spal3!

Objekt ID 4196

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 56579 Rengsdorf

Etage EG

Wohnflache ca. 89,25 m2

Zimmer 1

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Separate WC 1

Balkone 2

Heizungsart Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1992

Zustand gepflegt

Status vermietet

Stellplatze gesamt 1

Tiefgaragenstellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale Balkon, Keller, Personenaufzug, Separates WC
Kéauferprovision 3,57% zzgl. MwSt.
Kaufpreis 154.000 EUR
Firma Geschaftsstelle Neuwied sekretariat-nr@immobilienstreffing.de Tel. 02631 350226
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Machen Sie es sich endlich leichter.

Treppen, Schneeraumen, Gartenarbeit, selbst die Miltonne kdnnen Sie vergessen.

Geniel3en Sie die Leichtigkeit dieser 2 Zimmer Wohnung in Rengsdorf und nutzen Sie Ihre Zeit fur die
schonen Dinge des Lebens!

Bequem bringt Sie der Lift aus der Tiefgarage direkt in Ihr neues Zuhause.

Gaste einladen, zusammen kochen, vielleicht dabei einen Schluck Wein geniel3en.... anschlielRend
lassen Sie es sich am schdn gedeckten Tisch im groRen, gemditlichen Wohnzimmer schmecken.

Objektbeschreibung

Frische Luft tanken Sie auf dem Balkon direkt am Wohnzimmer, aber auch vom Schlafzimmer aus
geniel3en Sie die Abendluft auf Ihrem vorgelagertem Balkon mit Blick ins Grine.

Ein grof3ziigiges Bad mit Dusche und Wanne sowie Bidet und Toilette begeistert und ein separates G-
WC ist ein "Muss".
Ein Abstellraum in der Wohnung macht Sinn und ein Kellerraum ist auch noch vorhanden.

Hier finden Sie eine schone Wohnung mit der wir Ihnen gerne ein Lacheln ins Gesicht zaubern!
Rufen Sie doch einfach an und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin - ich freu™ mich drauf!

Ausstattung

Die Immobilie ist ca. 1992 massiv errichtet worden.

Dieses Jahr wird fur das komplette Haus eine neue Luft-Warmepumpe eingebaut. Die Arbeiten haben
schon begonnen.

Die Fenster sind isolierverglast, mit wei3en Kunststoffrahmen. Die Rollladen sind elektrisch.

Die Bdden sind gefliest oder mit Laminat ausgelegt.

Zur Wohnung gehort ein Abstellraum im Keller, ein Gemeinschaftstrockenraum steht ebenfalls zur
Verflgung.

Fur Ihr Auto ist ein Tiefgaragenstellplatz im Preis enthalten.

Die Wohnung ist vermietet.

Sonstiges

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung/Energietrager: Gas
Baujahr: 1992

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Energiekennwert: 99,4 kWh/(m2*a)
Energie mit Warmwasser: Ja
Energieeffizienzklasse: C

Das Baujahr und alle Maf3e sind ca.-Angaben, insbesondere die Wohnflache und die Grundstlcksflache
sind vor Ort zu prifen und sind beschreibend und keine wesentliche Eigenschaft. Wir sind fur Kaufer und
Verkaufer provisionsberechtigter Makler. Die Kaufermaklerprovision betragt 3,57% inkl. der gesetzl.
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MwsSt. Durch die Besichtigung eines von uns angebotenen Objektes oder durch Verhandlungen mit dem
Verkaufer, akzeptieren Sie unsere Geschaftsbedingungen.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Glltig bis 15.07.2029
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1992
Primé&renergietrager Gas
Endenergieverbrauch 99,40 kWh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse C
Firma Geschéftsstelle Neuwied sekretariat-nr@immobilienstreffing.de Tel. 02631 350226
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Der heilklimatische Luftkurort Rengsdorf liegt in der Ferienregion "Rheinischer Westerwald". Umgeben
von Laubwaldern und weiten Feldern kdnnen Sie die Hektik des Alltags schnell vergessen. Die Region
bietet zahlreiche Freizeiteinrichtungen, wie z. B. Kunstrasenplatz und Tennisplatze (nur 400 m entfernt),
Kinderspielplatze, Reitanlagen sowie eines der schonsten und modernsten Freibader mit
Edelstahlbecken im gesamten Umkreis. Weiter gibt es mehr als 150 km gekennzeichnete Wanderwege
durch stille Taler und idyllische Hochwalder mit zahlreichen Rastmdglichkeiten. Uber 40 km
Radwanderwege und 70 km Mountain-Bike-Strecken verschiedener Schwierigkeitsgrade lassen das
Herz jedes Bikers hoher schlagen. Rengsdorf zeichnet sich durch eine sehr gute Wohnqualitat aus. Im
Ort finden Sie alle Geschafte des taglichen Bedarfs - Arzte, eine Apotheke, eine Bank, Rewe, Aldi und
ein dm Markt, Frisére, ein Blumengeschaft sowie eine sehr gut geflihrte Parfimerie. Ein Kindergarten
und eine Grundschule sind ebenfalls im Ort vorhanden. Weiterfilhrende Schulen befinden sich in der
nahen Kreisstadt Neuwied, als Stadt der Schulen bekannt.
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Stral3enansicht Eingang

Kiche ‘ Wohnraum

Blick Richtung Essecke Wohnraum
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Eingangsbereich

Badezimmer Gaste-WC

alkone
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